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OIDA - OPERACAO INTEGRADA DE DEFESA DAS
AGUAS REFORGCA O PAPEL DO CORRETOR DE
IMOVEIS NA PROTEGAO DOS MANANCIAIS E NA
SEGURANCA JURIDICA DAS TRANSAGCOES

Uma operacao integrada de fis-
calizacao ambiental, realizada em 26
de setembro, no bairro Jardim Mar
Lune, zona sul da capital paulista,
revelou um cenario preocupante de
ocupacoes irregulares e tentativas de
comercializagao de imdveis em area
de protecao de mananciais. A acao,
coordenada pela Secretaria Executi-
va de Mudancas Climaticas (SECLI-
MA), contou com o apoio de diversos
orgaos publicos — entre eles o CRE-
CISP, o CREA-SP, a Policia Militar
Ambiental, a Guarda Civil Metropoli-
tana (GCM) e a Subprefeitura de Ca-
pela do Socorro.

As equipes constataram a exis-
téncia de construgoes irregulares,
muros levantados sem autorizacao e
familias residindo em area ambien-
talmente protegida. O local integra
a Area de Protecdo e Recuperacao
dos Mananciais (APRM), fundamen-
tal para o abastecimento de agua da
Regiao Metropolitana de Sao Paulo.
Além dos impactos ambientais dire-
tos, como impermeabilizacao do solo
e risco de contaminagcao hidrica, a
ocupacao irregular também repre-
senta risco social, uma vez que 0s
moradores podem ser vitimas de fal-
sas promessas de venda de terrenos
sem registro ou regularizacao.

Durante a operacao, foi identi-
ficada uma placa de “vende-se” com
o nome de Imobiliaria, resultando na
lavratura de Auto de Infracao. Ne-
nhum corretor ou representante foi
encontrado no local, o que reforca
a hipotese de comercializacao inde-
vida de areas publicas e ambiental-
mente protegidas.

Foram realizadas demolicoes
de muros e construgoes ilegais, além
da lavratura de autos de constatacao
e infragcao para apuracao de respon-
sabilidades. A Policia Ambiental e a
Subprefeitura de Capela do Socorro
mantém o monitoramento da regiao,
buscando coibir novas invasoes.

Os analistas de conformidade
do CRECISP desempenharam papel
essencial na orientacao dos morado-
res, alertando sobre os riscos de ad-
quirir iméveis em areas protegidas; a
importancia de negociar apenas com
corretores devidamente registrados;
e a necessidade de consultar os or-
gaos publicos antes de qualquer tran-
sacao imobiliaria.

O aumento de ocupacgoes ir-
regulares nas bordas da cidade re-
flete um fendmeno social complexo.
A elevacao dos precos dos imo-

=

veis formais e o déficit habitacio-
nal nas grandes cidades brasileiras
tém levado familias de baixa renda

a buscarem alternativas informais
de moradia. Essa vulnerabilidade é
explorada por grupos que se apro-
veitam da falta de informacao e da
fragilidade da fiscalizacao fundiaria,
promovendo a venda irregular de
terrenos em areas publicas, de risco
ou ambientalmente protegidas.

Além disso, o cenario economi-
co pos-pandemia — com aumento do
desemprego e reducgao da renda fa-
miliar — tem impulsionado a ocupa-
cao de areas periféricas. A pressao
urbana sobre regides de mananciais,
como a zona sul de Sao Paulo, com-
promete nao apenas 0 meio ambien-
te, mas também a seguranca das fa-
milias e a sustentabilidade da cidade.

O episodio reforca a necessi-
dade da atuacao de corretores de
imoveis habilitados como garantia
de seguranca juridica nas transa-
cOes imobiliarias. O profissional
devidamente registrado no CRE-
CISP é o responsavel por verificar
a procedéncia da documentacao,
certidoes ambientais e registros em
cartorio, evitando que compradores
sejam enganados por falsos anun-
cios ou promessas de regulariza-
cao inexistentes.

A operacao ambiental no Jardim
Mar Lune € mais do que uma acao de
fiscalizacao — € um alerta a socie-
dade sobre a urgéncia de conciliar o
direito a moradia com a protecao am-
biental e o respeito as leis urbanisti-
cas. Comprar um imével sem a as-
sessoria de um corretor registrado ¢é
assumir riscos elevados, que podem
resultar em perda financeira, demoli-
cao de construcoes e responsabiliza-
cao civil ou criminal.

A recomendacao das autorida-
des é clara:

1. Consultar previamente os
orgaos publicos sobre a situacao
do terreno;

2. Exigir sempre a presenca de
um corretor de imoveis com registro
ativo no CRECI-SP;

3. E jamais negociar em areas
de preservacao, sob pena de respon-
der por crime ambiental.

Com agoes como essa, o CRE-
CISP reafirma seu compromisso com
a defesa da sociedade, do meio am-
biente e da ética profissional, atuando
lado a lado com o poder publico para
um mercado imobiliario mais seguro,
responsavel e sustentavel.
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